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UZEMNIi PLAN PRESTANOV — NAVRH

1  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
(1) Zastavéné tzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 30. 9. 2017.
Pozn.: Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vsech vykresech grafické Casti iuzemniho pldanu.
2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT
2.1 VymezenifeSeného Gzemi
(2) Reenym tzemim je spravni Gizemi obce Pfestanov, tvofené jednim katastralnim Gzemim Prestanov. Obec se
nachazi v Usteckém kraji, v okresu Usti nad Labem a spadd pod spravu ORP Usti nad Labem.
Pozn.: Hranice rfeseného uzemi je zakreslena ve vsech vykresech grafické ¢asti tzemniho pldnu.
2.2 Koncepce rozvoje tzemi obce
(3) Prioritami koncepce rozvoje tizemi obce jsou:
a zohlednit polohu obce v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem;
b v zastavitelnych plochach respektovat charakteristické usporadani stavajici zastavby v Uzemi;
c integrovat vzajemné se nerusici funkce a usilovat o maximalni variabilitu vyuZiti Gzemi;
d podporovat pfiméreny rozvoj trvalého bydleni;
e podporovat zakladni ob¢anskou vybavenost v obci;
f podporovat malé a stfedni podnikani;
g doplnit a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury;
h podpofit populaéniho rist obce;
i  posilovat vazby obce na centra s vyssi obCanskou vybavenosti;
j podporovat realizaci protipovodnovych a revitalizacnich opatfeni v krajiné;
k chranit a respektovat lesozemédélsky charakter krajiny a posilovat jeji ekologicko-stabilizacni, rekreacni
a estetickou funkci;
|  podporovat alternativni zplsoby hospodareni na zemédélské pldé;
m zvySovat kvalitu dopravni sité a posilovat dopravni dostupnost v SirSich vazbach, v této souvislosti:
i uzemné stabilizovat koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 130;
ii. vymezit koridor Uzemni rezervy pro VRT;
n zvySovat prostupnost Uzemi, v této souvislosti:
i obnovit historickou cestu do Krupky v zastavitelné plose Z28 (PV).
2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tuzemi
2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni
(4) Uzemni plan stanovuje v feSeném tzemi ochranu nasledujicich hodnot:
a poloha Uzemi v Krajinné pamatkové zéné Uzemi bojisté PFestanova, Chlumce a Varvazova;
b nemovité kulturni pamatky registrovand v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR;
¢ evidované vale¢né hroby;
d Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR;
e pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR
- plvodni historické stavby a jejich doplfiujici soubory zemédélskych a primyslovych staveb (pGvodni
hospodatské usedlosti), historicky vyznamné stavby evidované v UAP;
f pamatkové hodnotné i architektonicky cenné objekty, napt. sakralni stavby, architektonicky vyznamné objekty
a mista vyznamnych udélosti evidované v UAP;
g urbanisticka struktura sidla s pfevazujici kompaktni zastavbou v jadrové Casti sidla;
h krajina s prvky antropogenni ¢innosti a vyznamna krajinna zeleri (meze, aleje, ovocné sady).
(5) PFi rozhodovani o zménach v izemi je Zadouci:

a respektovat kompozi¢ni vztahy panoramatu obce;
b respektovat urbanistickou strukturu a charakter obce;
¢ respektovat historicky vytvorené vazby v sidle, mezi sidly, v krajiné a mezi sidly a krajinou.
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2.3.2 Ptirodni hodnoty a zdroje
(6) Uzemnim planem je stanovena ochrana nasledujicich hodnot:
a skladebné ¢asti USES (veetné dopliikovych opatteni USES);
b prvky soustavy Natura 2000 v feSeném Uzemi — EVL Vychodni Krusnohofi a EVL Stradovsky rybnik;
¢ vyznamné krajinné prvky;
d vyznamné plochy zelené mimo zastavéné Uzemi, stromoradi, aleje, bfehové porost, vzrostlé solitérni stromy i
skupinové porosty ve volné krajiné;
e vodnitoky a plochy — ekostabilizacni a vodohospodarské plochy;
f plochy v nezastavéném uzemi, vymezené v Gzemnim planu jako plochy lesni (NL), pfirodni (NP) a plochy smisené
nezastavéného uzemi (NS).
(7) Pfi rozhodovani o zménach v tzemi je Zadouci:
a realizovat opatfeni zvydujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych &asti USES;
b podporovat intervence zvysujici retencni schopnost krajiny;
¢ chrénit stavajici a podporovat zakladani novych liniovych vysadeb, izola¢ni zelené, skupinovych porostl i
solitérnich strom0 apod.;
d obnovovat historické stezky;
e podporovat realizaci hydroretencnich, protipovodriovych, ekologicko-stabilizacnich a protieroznich opatteni;
f  branit upadani kulturni krajiny v disledku nedostatku zasahd.
2.3.3 Hodnoty civiliza¢ni a technické
(8) Uzemnim planem je stanovena ochrana nasledujicich hodnot:
a systémy verejné dopravni a technické infrastruktury;
b cestnisit v krajiné, znacena turisticka trasa;
c obcanské vybaveni verejného charakteru a verejna prostranstvi s vyznamem mist kulturniho a spolecenského
déni ve mésté;
d stabilizované plochy vyroby s potencidlem rozvoje, resp. obnovy ekonomickych aktivit;
e vodohospodarské stavby a opatfeni v krajiné.
(9) Pfi rozhodovani o zménach je zZadouci:
a chranit stabilizované plochy obcanského vybaveni ve struktufe sidla a ddle podporovat pfirozenou integraci
objektu a zafizeni obCanského vybaveni v plochach smiSenych obytnych;
b soustfedit rozvoj pfednostné v dosahu provozovanych systém verejné infrastruktury;
¢ chranit vefejna prostranstvi pred zastavénim;
d usilovat o obnovu zaniklé cestni sité v krajiné.
3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE
3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury
(10)  Prioritami urbanistické koncepce jsou:

a zachovat stavajici usporadani sidelni struktury zaloZzené na jediném hlavnim sidle Pfestanov, urbanisticky rozvoj
obytného Uuzemi koncentrovat v pfimé vazbé na toto sidlo;

b nevytvéret nova sidla a izolované plochy obytné zastavby v krajiné;

¢ nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni vymezovat vyhradné ve vazbé na zastavéné Uzemi a postupné jej
doplnovat ve smyslu dotvareni kompaktniho Utvaru sidla;

d podporovat polyfunkéni vyuzivani izemi (integrace vzajemné se nerusicich funkci);

e pfi umistovani staveb a zafizeni respektovat stavajici charakter a strukturu zastavby, geomorfologii, zalozené
urbanistické struktury zastavby a chranit historicky dochované jadro sidla;

f pfi umistovani staveb dbat na to, aby bylo zajisténo hospodarné vyuZiti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch, vymezovat kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu; v zastavitelnych plochach
(zejména bydleni, obcanského vybaveni a plochach smiSenych obytnych) vymezovat dostatecné plochy
vefejnych prostranstvi zajiStujicich prostupnost nové zastavby a dostupnost jednotlivych pozemkl s cilem
efektivné vyuZivat zastavitelné plochy

g podporovat komplexni rozvoj verejné infrastruktury;

h chranit plochy obcanského vybaveni, kvalitativné je rozvijet a prednostné vyuzivat pro zafizeni slouzici
obyvatelim obce; dale podporovat rozvoj vybavenosti zejména v plochach smisenych obytnych - venkovskych
(SV) jako integralni soucast urbanizovaného obytného Uzemi s nabidkou lokalnich sluZeb a vybavenosti

i primyslové aktivity prednostné smérovat do ploch vyroby v jizni ¢asti Uzemi podél Zeleznicni trati;
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j zachovat a dale rozvijet fyzickou prostupnost urbanizovaného Uzemi, posilovat vazby mezi sidlem a krajinou,
rozvijet cestni sit smérem do krajiny.

3.2 Podminky a poZadavky na ploSné usporadani

(11)  Vramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jsou stanoveny
zasady pro jejich vyuzivani. Hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti jednotlivych ploch je
uvedeno v kapitole ,,6 textové &asti UP Pfestanov.

a Bydleni - v bytovych domech (BH)

i

ii.
iii.
iv.

umoznit existenci funkci pfimo souvisejicich s bydlenim;

podporovat integraci funkci bydleni, obcCanského vybaveni, rekreace a produkénich aktivit bez
negativniho vlivu na okoli;

vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;

vyloucit funkce majici negativni vliv na bydleni.

b Bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

i
ii.
iii.
iv.
V.

umoznit existenci funkci pfimo souvisejicich s bydlenim;

podporovat integraci funkci bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace a drobné vyroby bez negativniho
vlivu na okoli;

vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;

zajistit dopravni dostupnost vsech pozemkd uréenych pro vystavbu;

vyloucit funkce s negativnim vlivem na bydleni.

¢ Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.1 textové ¢asti UP Prestanov.

d Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (0S)

zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.1 textové ¢asti UP Prestanov.

e Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.1 textové ¢asti UP Pfestanov.

f Obcanské vybaveni - specifické (OX)

zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.1 textové ¢asti UP Pfestanov.

g Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

podporovat integraci zejména funkci bydleni, obéanského vybaveni, rekreace a produkénich aktivit bez
negativniho vlivu na okoli;

zachovat venkovsky charakter a dosavadni typickou funkéni diverzitu;

vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi.

h Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.3 textové ¢asti UP Pfestanov.

i  Dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.3 textové ¢asti UP Prestanov.

j  Technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TI)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.4 textové ¢asti UP Pfestanov.

k Vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL)

i

ii.
iii.
iv.

chrénit a rozvijet stdvajici vyrobni arealy;

podporovat Gcelné vyuZivani ploch a v maximalni mite vyuZivat i stavajici extenzivné vyuzivané plochy;

v ramci navazujicich fizeni provéfit konkrétni potiebu parkovacich a odstavnych ploch;

vyhodnocovat a realizovat opatfeni pro eliminaci pfipadnych negativnich vlivi na okolni plochy véetné
ploch v krajiné.

| Vefejna prostranstvi (PV)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.2 textové ¢asti UP Pfestanov.

m Vefejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 4.2 textové ¢asti UP Piestanov.

n Zelen - ochranna a izolacni (20)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 3.4 textové ¢asti UP Piestanov.

o Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 5.1 textové ¢asti UP Pestanov.

p Plochy lesni (NL)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 5.1 textové ¢asti UP Pfestanov.

q Plochy pfirodni (NP)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 5.1 textové ¢asti UP Pfestanov.

r Plochy smiSené nezastavéného tizemi - zemédélské, pfirodni (NSzp)

zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 5.1 textové ¢asti UP Pfestanov.

Pozn.: Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Prestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
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3.3 Podminky a poZadavky na prostorové usporadani

(12)  Vramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici podminky prostorového uspofadani a jsou stanoveny
obecné zasady. Konkrétni pozadavky na prostorové usporadani jednotlivych ploch jsou uvedeny v kapitole ,,6“
textové ¢asti UP Prestanov:

a

Charakter a struktura zastavby
i zachovat a rozvijet stavajici charakter a strukturu zastavby, pfi nové vystavbé navazovat na okolni
strukturu a ramcové dodrZovat dosavadni urbanistické principy utvareni sidla;
ii. respektovat prevazujici vlastnosti existujici zastavby (velikost, tvar a orientace stavebniho pozemku,
méfitko staveb, odstup objektl od uli¢ni ¢ary, tvary stfech atd.);
iii. pti nové vystavbé dbat na ochranu, zachovani a rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi (uli¢ni sité a
pésich propojeni), které utvareji zakladni urbanistickou matrici sidla (ve smiseném obytném jadru sidla
rozvijet zejména kompaktni hranu zastavby podél verejnych prostranstvi);

iv. pti rozvoji zastavby vidy eliminovat vytvareni slepych ulic, vefejné neprostupnych uUzemi (vyjma
aredlové struktury zastavby), dbat na zachovani a umoZnéni alespon pési prostupnosti ze sidel do volné
krajiny;

V. ve volné krajiné umistovat pouze solitérni stavby, a to vyjimecné a s ohledem na ochranu pfirody,

krajiny a krajinny raz.
Maximalni vyska zastavby

i zachovat stavajici vyskové hladiny zastavby a chranit stavebni dominanty obce (pomnik bitvy r. 1838 -
zachovat dominantni polohu pomniku, nenarusit panoramaticky pohled na pomnik s horizontem
hiebene Krusnych hor);

s pavodnim (rostlym) terénem po hieben strech, resp. atiku;

iii. umoznit vyjimky - stavby, objekty a zafizeni technického vybaveni a dopravni infrastruktury, technicka
zafizeni budov a dale vyskové dominanty obcanského vybaveni - verejné infrastruktury (prostorové
a hmotové napadné stavby a objekty, vyznamné urbanistické kompozi¢ni prvky utvarejici
charakteristické panorama obce z dalkovych pohledd, napt. kostelni véze, zvonice, rozhledny);

iv. nevztahovat maximalni vysku zastavby na stavajici objekty, které ji prevysuiji.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku

i dbat na zachovani stavajici intenzity zastavéni jednotlivych ¢asti uzemi;

ii. posuzovat koeficient zastavéni pozemku ve vztahu k provozné ¢&i vlastnicky vzajemné souvisejicim
pozemk(m, pficemz na téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil zpevnénych ploch.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku

i dbat na zachovani stavajiciho podilu zelené v jednotlivych ¢astech Gzemi;

ii. posuzovat koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku ve vztahu k provozné ¢i vlastnicky
vzajemné souvisejicim pozemkd, pficemz na téchto pozemcich vyjadfuje minimalni podil nezpevnénych
ploch s vysadbou zelené.

Maximalni vyméra stavebniho pozemku

i. vychazet ze stdvajicich vymér stavebniho pozemku, nepfipustit vyrazné odchylky (vice nez 20 %) od

mistné charakteristického stavebniho pozemku.
Maximalni velikost zastavéné plochy objektu

i posuzovat pfi umistovani staveb v nezastavéném Uzemi, pfipadné v prevaziné volnych plochach v rdmci
urbanizovaného uzemi (napf. v plochach verejné zelené);

ii. nepfipoustét vyjimky a dbat na minimalizaci naruseni okolniho volného (zejména verejné pristupného)
prostoru.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

(13)  V Uzemnim planu Pfestanov je systém sidelni zelené tvofen:

a
b

c
d
e

verejnou zeleni v plochach (ZV);

zeleni verejné pfistupnou — zahrnutou do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména do verejnych
prostranstvi (PV) a do ploch ob¢anského vybaveni (OV, OS, OH);

zeleni soukromou ve formé zahrad a sadll — zahrnutou do ploch uréenych pro bydleni (SV, BV);

zeleni v plochach dopravni infrastruktury (DS, DZ);

zeleni ochrannou a izolaéni v plochach (ZO).

(14) Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

a

na plochédch zelené umistovat stavby a zafizeni slucitelné s uéelem ploch verejné zelené, zejména dopliikové
stavby, mobiliaf pro vyuZivani zelené ke kazdodenni rekreaci obyvatel, pfipadné stavby a zatizeni technické
infrastruktury;

neredukovat plochy zelené verejné pristupné (zejména plochy ZV);
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¢ plochy zelené vymezovat vramci ostatnich ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v zastavitelnych
plochach bydleni (BV) v podobé zelené verejné pristupné jako nedilné soucasti verejnych prostranstvi;

d realizovat zelen ochrannou a izolacni oddélujici areal obcanského vybaveni specifického (P01, OX) od stavajici
obytné zastavby v plose prestavby P04.

3.5 Vymezeni zastavitelnych ploch
(15)  Uzemni plan Pfestanov vymezuje v souladu s vy$e uvedenou koncepci rozvoje tizemi a dalsimi diléimi koncepcemi
v ramci spravniho uzemi obce Pfestanov nasledujici zastavitelné plochy a stanovuje pro né uvedené podminky
pro rozhodovani:
ozn. plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky pro rozhodovani rozloha (ha)
01 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 1,66
202 verejna prostranstvi (PV) 0,12
203 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 3,71
dopravni napojeni fesené vyhradné ze
204 vyroba a skladovani - lehka vyroba (VL) stavajici vnitroaredlové Ucelové 3,11
komunikace
205 vyroba a skladovani - lehka vyroba (VL) 7,26
206 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) zpracovani Uzemni studie X2 2,64
207 verejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV) Zii fstir:i)ntfilg(l):gfi”cf:lzh;rziﬁ:L:sitg[jiéenni\cih 1,01
208 verejna prostranstvi (PV) 0,37
Z09 neobsazeno
zachovani stavajici vzrostlé zelené a
Z10 verejna prostranstvi - verejna zelen (ZV) zajiéténc;cnh;sgr?fril:(::fhncic:e?éi?orziﬁg;raén|'ch 0,99
tras pro biologickou prostupnost tzemi

711 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,10
712 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,99
713 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 1,18
714 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,18
Z15 verejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV) Z:IJ; f:ev:):i)n;ilslj:;“cfglhsrzii;L?sitg[]iéenrjwcih 0,50
716 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,94
717 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,18
718 verejnd prostranstvi (PV) 0,22
719 verejna prostranstvi (PV) 0,10
720 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,07
221 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,61
722 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,09
723 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,17
224 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,38
725 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,65
226 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,63
227 bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) 0,89
728 verejnd prostranstvi (PV) 0,24
Z29 obcanské vybaveni - hibitovy (OH) 0,85
730 verejnd prostranstvi (PV) 0,03
Z31 obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) zachovani stavajici vzrostlé zelené 0,88
732 verejnd prostranstvi - verejna zelen (ZV) zachovani stavajici vzrostlé zelené 0,85

Pozn.: Zastavitelné plochy jsou zobrazeny v grafické dsti UP Pfestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
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3.6 Vymezeni ploch prestavby

(16)  Uzemni plan Pfestanov vymezuje v souladu s vy$e uvedenou koncepci rozvoje tizemi a dal$imi diléimi koncepcemi
v ramci spravniho tuzemi obce Prestanov nasledujici plochy prestavby a stanovuje pro né uvedené podminky pro

rozhodovani:
ozn. plocha s rozdilnym zpiisobem vyuziti podminky pro rozhodovani rozloha (ha)
zpracovani Uzemni studie X1
nutnost zajisténi verejné prostupnosti ze
Y . , I tavajici k ik dél ih loch
PO1 obcanské vybaveni - specifické (OX) stavajict komunt ace.pc? .e severnihrany plochy 2,45
k silnici 1/13
zachovani stavajici vzrostlé zelené a ochrana
funkénich biotopa
P02 —smiSené obytné - venkovské (SV) zpracovani zemni studie X1 1,04
P03 | bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) zpracovani Uzemni studie X1 0,52
P04 zelen - ochranna a izola¢ni (ZO) zpracovani Uzemni studie X1 0,76

Pozn.: Plochy prestavby jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Prestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

3.7 Vymezeni koridora

(17)  Uzemni plan Pfestanov vymezuje v souladu s vy$e uvedenou koncepci rozvoje tzemi a dal$imi diléimi koncepcemi
vramci spravniho uzemi obce Prestanov nasledujici koridory a stanovuje pro né uvedené podminky pro

rozhodovani:
ozn. popis podminky pro rozhodovani
koridor dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni pro
KDZ1 . oy o Ly -
optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 130
KTI1 koridor technické infrastruktury pro propojeni i

vodérenské soustavy mezi Teplicemi a Usti nad Labem

Pozn.: Koridory jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Prestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 Obcanské vybaveni

(18) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a stanovuje pro né nasledujici zasady vyuzivani:
a Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
i chranit plochy obc¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury ve struktufe obce a vyuzivat je pfednostné
pro verejné ucely;
ii. ptipadné vyuZivani ploch pro jiné Ucely musi byt v souladu svefejnym zajmem a nesmi vyznamné
omezit hlavni vyuZziti.
b Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
i umistovat stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zafizeni prednostné
v navaznosti na ostatni verejnou infrastrukturu;
ii. pti realizaci staveb a zafizeni obCanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zafizeni zaroven
vymezit kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu;
iii. venkovni sportovni plochy realizovat v pfiznivém prostredi, zejména s ohledem na hygienické limity
vyuziti Uzemi;
iv. v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.
¢ Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
i chranit aredl hromadného hrobu a pietniho mista jako vyznamnou kulturni hodnotu a slozku sidelni
(verejné) zeleng;
ii. chranit architektonicky cenné objekty i drobnou sakralni architekturu, jeZ jsou soucasti hibitova.
d Obcanské vybaveni - specifické (OX)
i rozvijet smisené vyuZiti zaméfené prednostné na obcanské vybaveni s moZnosti umistovani
podnikatelskych aktivit, drobné zemédélské vyroby a lehkého priimyslu;
ii. pfi umistovéni staveb ovéfit kapacity technické a dopravni infrastruktury, zejména provéfit konkrétni
potfebu parkovacich a odstavnych ploch;
iii. vyloudit ¢i v maximalni mife omezit negativni vliv (hluk, emise) na obytnou zénu a na Zivotni prostiedi;
iv. vyhodnocovat a realizovat opatfeni pro eliminaci pfipadnych negativnich vlivi na okolni plochy véetné
ploch v krajiné.

ZALUDA, projektova kancelar 8




Uzemni plén Prestanov — textovd ¢dst

(19) Dalsi obecné podminky stanovené v ramci koncepce ob¢anského vybaveni:

a plochy obcanského vybaveni mohou byt v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim soucdsti
dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch smisenych obytnych (SV) a ploch bydleni (BV).

4.2 \Veiejnd prostranstvi

(20) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a stanovuje pro ni nasledujici zasady vyuzivani:
a Vefejna prostranstvi (PV)
i na verejnych prostranstvich umozZnit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem vefejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury;
ii. zpfistupnit verejnd prostranstvi obecnému uzZivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;
iii. uprednostnit v plochach verejnych prostranstvi bezbariérova feseni stavebnich Uprav a zasahu;

iv. chranit verejna prostranstvi pred zastavénim;
V. chranit a rozvijet prostorotvorny a socialni aspekt verejnych prostranstvi;
vi. umoznit v plochach verejnych prostranstvi vysadbu zelenég;
vii. umoznit v plochach verejnych prostranstvi rozvoj technické infrastruktury sidla — inZenyrskych siti;
viii. umoznit realizaci vystavby chodnikd a cyklistickych tras;
ix. nepfipoustét redukci ploch verejnych prostranstvi bez adekvatniho nahradniho feseni (napf. Uprava
trasovani stavajicich cest);
X. chranit plochy verejnych prostranstvi ve volné krajiné a rozvijet je pro pési a cyklistickou dopravu;
Xi. zvysit prostupnost Uzemi obnovou cesty mezi Prestanovem a Krupkou v trase historické komunikace
(zastavitelna plocha 227);
Xii. v navazujicich Fizenich vymezovat v zastavitelnych plochach (zejména bydleni a smiSenych obytnych)

odpovidajici plochy verejnych prostranstvi.

b Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

i. na plochach verejné zelené umoinit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem verejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury;

ii. zpfistupnit vefejnou zelen obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

iii. preferovat vysadbu plvodnich rostlinnych druhl a druhd s pozitivnim vlivem na mikroklima verejného
prostoru;

iv. chrénit a rozvijet prostorotvorny aspekt zelené — vysadbu zelené zamérné komponovat za Ucelem
zvySeni urbanistické a estetické hodnoty sidla.

4.3 Dopravni infrastruktura

4.3.1 Doprava silniéni

(21) Koncepce rozvoje verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuzivani:
a Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)
i. udrzovat stabilizovany komunikacni systém, respektovat vymezené silnice véetné jejich ochranného
pasma;
ii. provérit v zastavitelnych plochach vrdmci navazujicich Fizeni potfebu vymezeni parkovacich
a odstavnych ploch;
iii. dle potreby rozvijet systém mistnich a obsluznych komunikaci v zastavitelnych plochach s napojenim na
stavajici systém silnicni dopravy;

iv. umoznit v ramci ploch (DS) rozvoj technické infrastruktury;
V. umoznit v ramci ploch (DS) realizaci protihlukovych opatfeni a vysadbu zelené;
Vi. umoznit realizaci vystavby chodnikd a cyklistickych tras podél komunikaci.

4.3.2 Doprava v klidu

(22)  Uzemni plan Pfestanov stanovuje nasledujici zasady v oblasti dopravy v klidu:

a v ramci zastavitelnych ploch vymezovat odpovidajici parkovaci kapacity;
b parkovani a odstavovani vozidel v plochach srozdilnym zpUsobem vyuziti bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV) fesit prednostné na vlastnich pozemcich.
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43.3
(23)

(24)

(25)

(26)

43.4
(27)

4.3.5
(28)

4.4
4.4.1
(29)

Doprava Zeleznicni

Koncepce rozvoje verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuZivani:
a Dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni (DZ)
i respektovat a udrzovat stabilizovany dopravni systém vcetné ochrannych pasem;

ii. v ramci ploch (DZ) umoznit realizaci protihlukovych opatfeni a vysadbu zelené;

iii. v ramci ploch (DZ) umoznit rozvoj technické infrastruktury;

iv. uzemneé stabilizovat a realizovat koridor pro optimalizaci Zeleznicni trati ¢. 130;

V. vymezit Gzemni rezervu koridoru pro VRT;

UP vymezuje koridor dopravni infrastruktury — Zelezniéni KDZ1 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 130 (koridor
zasahuje do feSeného Uzemi pouze zCasti). Podminky vyuZiti v ramci koridoru dopravni infrastruktury jsou totozné
s podminkami vyuZziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (DZ).

Pro ¢asti ploch srozdilngym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni jsou
stanoveny nasledujici podminky:

a vkoridoru vyloucit vystavbu, kterd by mohla znemoznit nebo vyznamné ztiZit realizaci planované dopravni
stavby, pro niz je koridor vymezen;

b v maximalni mozné mife eliminovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb, upfednostnit mimourovriova
kfizeni s mistnimi a G¢elovymi komunikacemi;

¢ podminky stanovené v koridoru dopravni infrastruktury (véetné podminek vyuziti v rdmci koridoru) pozbyvaji
platnosti realizaci staveb, opatreni a zafizeni, pro néz je koridor vymezen.

UP vymezuje tzemni rezervu koridoru dopravni infrastruktury — Zelezniéni RKDZ2 pro vysokorychlostni trat
v Useku hranice SRN/CR — Usti nad Labem — Lovosice — Roudnice nad Labem — hranice UK (koridor o celkové &ifce
600 m). Pfi rozhodovani o zménéch v Uzemi vymezeném koridorem Uzemni rezervy nelze umoznit stavby, opatreni
a krajinné Upravy, jejichZ realizace by vyrazné znesnadnila nebo znemoznila pfipadné budouci vyuZiti ploch za
zamérem, pro ktery je Uzemni rezerva vymezena.

Verejna hromadna doprava

Uzemni plan Pfestanov stanovuje nasledujici zasady v oblasti vefejné hromadné dopravy:

a Provoz verejné hromadné dopravy je zajistén v plochach dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) a v plochach
verejnych prostranstvi (PV);

b umisténi stavajicich i novych zastavek vefejné autobusové dopravy je umoinéno zejména vramci ploch
dopravni infrastruktury (DS) a ploch verejnych prostranstvi (PV).

c zajistit dostupnost verejné hromadné dopravy vhodnym situovanim zastavek v Uzemi, jejich snadnou
a bezbariérovou pfistupnost a propojeni s mistnimi obsluznymi komunikacemi, cestami, turistickymi trasami
a cyklostezkami;

d rozvoj vefejné hromadné dopravy koncipovat jako integrovany systém pfi vzajemném propojeni vsech
dostupnych sloZek (autobusova doprava, kolejova doprava, zvlastni typy prepravy a dalSich).

Bezmotorova doprava — pési, cyklisticka doprava

Uzemni plan Pfestanov stanovuje nasledujici zasady v oblasti pési a cyklistické dopravy:

a respektovat a chranit stabilizovany systém komunikaci pro pési a cyklisty vymezeny v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS) a vefejna prostranstvi (PV);

b rozvijet vedeni novych cyklistickych a turistickych tras po silnicich, mistnich a ucelovych komunikacich nebo
podél nich v oddéleném vedeni;

¢ uprednostnit prostorové oddélené vedeni komunikaci pro pési a cyklisty v soubéhu s komunikacemi pro
motorovou dopravu (samostatné chodniky, cyklostezky apod. oddélené napt. pasem zelené);

d podporovat obnovu cestni sité v krajiné, zachovat a pripadné zvysovat fyzickou prostupnost uzemi.

Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

zemni plan Pfestanov stanovuje v oblasti zdsobovani vodou tyto pozadavky:

U

a zachovat stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou — ze skupinového vodovodu Chabarovice;

b umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

¢ umistovat vodovodni fady pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury;

d zajistit v maximalni mite zokruhovani vodovodnich radu;

e zasobovani objektl pitnou vodou v dosahu vodovodni sité fesit prodlouzenim stdvajicich fadd a napojenim na
vodovodni systém, u objektd mimo dosah verejného vodovodu fesit zasobovani pitnou vodou individualnim
zpUsobem;
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(30)

(31)

4.4.2
(32)

4.4.3
(33)

4.4.4
(34)

445
(35)

4.4.6
(36)

f nouzové zasobovani pitnou vodou zajistit dopravou pitné vody cisternami; zasobovani doplnit balenou vodou;

g nouzové zasobovani uzitkovou vodou zajistit odbérem z vodovodu pro verejnou potrebu;

h v koncovych uUsecich vodovodni sité nebo u specifickych pozadavkd na potfebu pozérni vody posoudit tlakové
poméry vodovodniho fadu a fesit situaci individualné, umoznit dodavku poZarni vody i jinym zplsobem
(z vodniho toku, z pozéarni nadrze apod.);

i Uzemné stabilizovat koridor technické infrastruktury KTI1 pro propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi
a Usti nad Labem.

UP vymezuje koridor technické infrastruktury KTI1 pro propojeni vodarenské soustavy Usti nad Labem — Teplice
(koridor o celkové Sifce 20 m). Podminky vyuZiti vramci koridoru technické infrastruktury jsou totozné
s podminkami vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti technické infrastruktura (TI).

Pro casti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti zasahujici do koridoru technické infrastruktury jsou stanoveny

nasledujici podminky:

a v koridoru vyloucit vystavbu, ktera by mohla znemoznit nebo vyznamné ztiZit realizaci planovaného zameéru, pro
ktery je koridor vymezen;

b podminky stanovené v koridoru technické infrastruktury (véetné podminek vyuziti v ramci koridoru) pozbyvaji
platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz je koridor vymezen.

Kanalizace a odstranovani odpadnich vod

zemni plan Pfestanov stanovuje v oblasti kanalizace a odstrafovani odpadnich vod tyto pozadavky:

U

a zachovat stavajici koncepci likvidace odpadnich vod — jednotna kanalizace s vytsténim do COV Nestémice;

b umoznit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

¢ umistovat kanaliza¢ni fady pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury;

d u objektl v dosahu kanalizacni sité uprednostnit jeji vyuZiti, u objektd mimo dosah verejné kanalizace resit
likvidaci odpadnich vod individuainim zplsobem;

e likvidaci srazkovych vod resit prednostné pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim);

f dbat na to, aby vlivem vystavby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérQ v dzemi.

Zasobovani elektrickou energii

zemni plan Pfestanov stanovuje v oblasti zasobovani elektrickou energii tyto pozadavky:

U

a zachovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii;

b zajistit pozadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potfeby prezbroji a osadi vétsSimi

transformatory;

v pfipadé deficitu umoznit vystavbu novych trafostanic s primarni ptipojkou;

d pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundérnim vedenim a postupné dle moznosti a pozadavku kabelizovat
stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi.

(g}

Zasobovani teplem a plynem

zemni plan Pfestanov stanovuje v oblasti zdsobovani teplem a plynem tyto pozadavky:

U

a podpofit rozvoj plynofikace na izemi celého sidla véetné rozvojovych ploch pro bydleni;

b umistovat plynovodni fady pFednostné v plochdch vefejnych prostranstvi (PV) a v plochach dopravni
infrastruktury - silni¢ni (DS);

¢ u objektd v dosahu plynovodni sité upfednostnit napojeni na stavajici, resp. nové vybudované (prodlouzené)
plynovodni fady;

d u objektd mimo dosah plynovodni sité vytapét jinym druhem ekologicky Setrnéjsiho paliva, upfednostnit vyuziti
obnovitelnych zdrojl energie.

Telekomunikace, radiokomunikace

Uzemni plan Pfestanov stanovuje v oblasti telekomunikaci a radiokomunikaci tyto pozadavky:

a zachovat stavajici koncepci;
b umistovat kabelové komunikaéni vedeni prednostné v plochdch vefejnych prostranstvi (PV) av plochach
dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS).

Nakladani s odpady

Uzemni plan Pfestanov stanovuje v oblasti nakladani s odpady tyto pozadavky:

a zachovat stavajici koncepci;
b umozZnit umisténi zatizeni pro nakladani s odpady v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako
zarizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(37) Uzemni plan Pfestanov stanovuje tyto pozadavky na uspotadani krajiny, které je nutné respektovat pri
rozhodovani v izemi i v rdmci zmén tzemniho planu:

a
b

chranit pfirodni, krajinné hodnoty Uzemi, zachovat stavajici lesozemédélsky charakter krajiny;

chranit prirodni plochy v Gzemi a dal3i ekologicky stabilngjsi fragmenty krajiny (skladebné ¢ast USES), zejména
realizaci prvk@ USES zvy3ovat ekologickou stabilitu Gzemi;

podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny, umoznit prolinani ekologicko-stabilizac¢nich a sportovné-rekreacnich
funkci krajiny;

chranit vodni toky a plochy, podporovat obnovu a revitalizaci vodnich prvkd v krajiné (zejména vodnich toka),
rozvijet vodni prvky v Uzemi jako ekostabilizacni opatfeni, chrénit a rozvijet souvisejici zelen podél vodnich
prvkd, prioritné ve vymezenych skladebnych ¢astech USES;

umoznit realizaci protipovodnovych opatfeni a opatieni zvysujicich reten¢ni schopnost krajiny;

zachovat a postupné zvySovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny, eliminovat vznik fyzickych i mentélnich
bariér ve volné krajing;

upevnovat stavajici a vytvaret nové vazby propojujici urbanizované plochy s okolni krajinou (napf. vysadbou
liniové zelené podél cest vedoucich ze sidla do volné krajiny);

chranit a obnovovat tradici solitérnich strom( a drobnych enklav krajinné zelené jako orientacnich bod,
zviditelnéni hranic pozemkld apod. svyuzitim druhové plvodnich drfevin, chranit stavajici solitérni dreviny
v krajiné;

chranit a obnovovat prvky zamérné komponované krajiny zvysujici urbanistickou, historickou a kulturni hodnotu
krajiny;

umoznit realizaci staveb a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a opatreni
protipovodnové ochrany a staveb a zafizeni vyznamnym zpUsobem podporujici cestovni ruch.

(38) Nezastavéné uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuiiti a jsou stanoveny zasady pro
jejich uzivani. Hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6 textové
¢asti Uzemniho planu Pfestanov.

a

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
i umoznit realizaci staveb spojenych s provozem vodnich a vodohospodarskych ploch;
ii. umoznit protierozni a revitaliza¢ni Upravy vodnich tokd;
iii. umoznit vysadbu biehové doprovodné zelené.
Plochy lesni (NL)
i zachovat lesni hospodareni (produkéni funkce krajiny);
ii. podporovat ekologicko — stabilizani a rekreacni funkce lesa;
iii. zachovat a rozvijet cesty pro rekreaci v krajiné (pési trasy, cyklistické trasy a cyklostezky, hipostezky) po
vyznacenych cestdch v pfipadech, kdy nebudou ohroZeny citlivé ekosystémy ci biotopy;

iv. zachovat a zvySovat fyzickou a biologickou prostupnost Uzemi pro organismy;
V. umoznit terénni Upravy vedouci ke zlepSeni odtokovych poméri a ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi.
Plochy pf¥irodni (NP)

i zajistit ochranu ptirodnich a krajinnych prvkd;
ii. neumoznit zadna opatreni snizujici ekologickou stabilitu a biologickou prostupnost ploch.
Plochy smiSené nezastavéného tGzemi - zemédélské, pfirodni (NSzp):
i podporovat agro-environmentalné orientované zemédélstvi;
ii. na plochach zemédélsky obhospodarovanych umoznit realizaci protieroznich opatfeni a dalSich opatteni
vedoucich k zamezeni degradace pozemkt ZPF;
iii. zvySovat podil krajinné zelené, zejména ochranné, izolacni, liniové, skupinové i solitérni, tedy zelené
zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny, mezi které patfi pfedevsim pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni Casti krajiny;

iv. zajistit prostupnost krajiny zachovanim stdvajicich a doplfiovanim novych polnich cest;
V. zachovat a zvySovat fyzickou a biologickou prostupnost Uzemi pro organismy;
Vi. podporovat revitalizaci vodnich toka.

Pozn.: Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické édsti UP Prestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
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5.2
(39)

5.3
(40)

(41)

Pozn.:

5.4
(42)

5.5
(43)

(44)

(45)

Vymezeni ploch zmén v krajiné

UP nevymezuje 74dné plochy zmén v krajiné

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plén Pfestanov vymezuje a upiesiiuje nasledujici prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES):

a

b

Nadregionalni biokoridor

i NRBK K4 Jezefi — Stfibrny roh

Lokalni biocentra

i LBC 1 Nad Skolkou

i LBC 2 Stradovsky mokrad

Lokalni biokoridory

i LBK 1 Habarticky potok — Nad Skolkou
ii  LBK 2 Habarticky potok — U Stradova
iii  LBK 3 Habarticky potok — Pod silnici
iv LBK 4 Dulni potok — Doliky

Pro plochy biocenter a biokoridor(i obecné plati nasledujici zasady:

S0 0 Q0 T o

i
J
k

uprednostnit pfirozenou obnovu porost(;

nesnizovat koeficient ekologické stability;

podporovat pdvodni druhy na Ukor invaznich a obnovovat druhovou skladbu;

podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokd a mimosidelnich cest;

podporovat ptirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvkd na vodnich tocich (meandry, tiné);
na orné pudé zakladat travnaté pasy a doplfiovat je vysadbou druhové plvodnich drevin;
podporovat selektivni management obhospodarovani;

neumistovat stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridord mimo staveb a zafizeni verejné dopravni a
technické infrastruktury a staveb a opatfeni protipovodriové ochrany;

umoznit realizaci opatieni zvysujicich retencni schopnost tzemi;

zvysovat migracni prostupnost vodnich tok(;

neredukovat plochy trvalych travnich porostl, zachovat extenzivni zplisob hospodareni.

Uzemni systém ekologické stability je zobrazen v grafické édsti UP Prestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan PFestanov stanovuje obecné zasady pro zajisténi prostupnosti krajiny:

a

e
f

g

realizovat pfi rozsahlejsi zastavbé (zejm. liniového charakteru) konkrétni opatieni za ucelem zvySovani fyzické
prostupnosti krajiny (zejm. cesty, pésiny, stezky, mosty, lavky apod.);

zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pééi o prvky USES;

podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich vyznam a funkce (zejm. dopravni, rekreacni, estetickou,
ochrannou, protierozni apod.) promitnout do vlastniho technického feseni;

chranit a doplfiovat systém polnich cest, jejich vyznam a funkci (zejména zpfistupriovani hospodarsky
obhospodarovanych pozemkd pro zemédélskou techniku) promitnout do vlastniho technického feseni;
odstranfiovat u vodnich tokl prekazky branici migraci vodnich Zivocich(;

pti oplocovani pozemku zachovat vizualni prostupnost;

obnovit komunikaci Pfestanov — Krupka v trase historické cesty (zastavitelna plocha Z28).

Protierozni a revitalizacni opatieni v krajiné

Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umoinéna vramci hlavniho, pfipustného,
podminéné pripustného vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuiZiti, zejména ploch smisenych
nezastavéného uzemi - zemédélskych, pfirodnich (NSzp).

UP vymezuje koridor pro revitalizaci vodniho toku KRV1 (koridor o celkové &ifce 30 m), ve kterém budou
realizovdna zejména revitalizacni, protipovodnova, protierozni a retencni opatreni.

Pro Casti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti zasahujici do koridoru revitalizace vodniho toku jsou stanoveny
nasledujici podminky:

a

b

v koridoru vyloudit vystavbu, opatfeni a krajinné Upravy, které by mohly znemoznit nebo vyznamné ztiZit
realizaci planovanych opatreni, pro néz je koridor vymezen;

podminky stanovené v koridoru pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz je koridor
vymezen.
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5.6 Ochrana pfed povodnémi

(46) Realizace protipovodriovych a ochrannych vodohospodaiskych opatfeni je izemnim planem umoznéna v ramci
pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zejména ploch
vodnich a vodohospodafiskych (W) a ploch smiSenych nezastavéného tzemi - zemédélskych, pfirodnich (NSzp)

(47)  UP stanovuje nasledujici obecné zasady protipovodiiové ochrany tzemi:

a podporovat realizaci prirodé blizkych revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich (rozvolnéni koryta, meandry,
pratocné tiné apod.);

b umoinit realizaci protipovodniovych opatfeni (poldry, rybniky, retenéni nadrze, hrdzovani, terasy, prohlubovani
vodnich tokd apod.), u nichz bude zajisténa migracni prostupnost;

¢ umoznit realizaci terénnich Gprav (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky) a Gprav koryt vodnich tokl (prahy,
stupné, prehrazky), za podminky zachovani migracni prostupnosti;

d chrénit plochy pfirozenych rozlivi vodnich tok(;

e zvySovat retencni schopnost krajiny, vytvaret protierozni a vegetacni pasy.

5.7 Rekreace a cestovni ruch

(48) Za ucelem rozvoje rekreace a cestovniho ruchu budou uplatfiovany nasledujici zasady:

a usilovat o optimalni vyuZiti pfirodniho, kulturniho a historického potencidlu Uzemi v souladu se zasadami
udrzitelného rozvoje a ochranou prirodnich, kulturnich a historickych hodnot tzemi;

b v nezastavéném Uzemi umozZnit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni zvysujicich vyuZitelnost tzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklostezky, informacni centra apod.);

¢ podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (véetné potrebné souvisejici infrastruktury a obcanského
vybaveni) jako vyznamného sektoru lokalni ekonomiky;

d podporovat alternativni formy rekreace a cestovniho ruchu (agroturistika, hippoturistika apod.);

e spolupracovat s okolnimi obcemi za tcelem optimalniho vyuZiti rekreacniho potencialu Sirsiho okoli.

5.8 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(49) UP nevymezuje 7addné konkrétni plochy umoziiujici dobyvani loZisek nerostnych surovin. TéZba nerostl
v nezastavéném uzemi je zcela vyloucena.

6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi
S URCENiIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Pozn.: pojmy ,hlavni vyuZiti, ,pripustné vyuZiti“, ,podminéné pripustné vyuZiti“, ,nepfipustné vyuZiti“, jsou
definovdnyv Pfiloze ¢ 1: VYMEZENI POJMU, kterd je soucdsti textové dsti UP Prestanov.

6.1 Podminky a poZadavky na plosné a prostorové usporadani izemi

(50) ReSené tGizemi je beze zbytku Elenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyufiti, pro néi jsou stanoveny

podrobné podminky vyuziti:

bydleni - v bytovych domech (BH)

bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

obcanské vybaveni - specifické (OX)

plochy smisené obytné - venkovské (SV)
dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni (DZ)
technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TI)
vyroba a skladovani - lehky prdmysl (VL)

X = T 0D oo T
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vefejna prostranstvi (PV)

verejna prostranstvi - verejna zelen (ZV)

zelen - ochranna a izolac¢ni (ZO)

plochy vodni a vodohospodarské (W)

plochy lesni (NL)

plochy ptirodni (NP)

plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské, prirodni (NSzp)

a2 o0>53—

(51)  Pro plochy bydleni - v bytovych domech (BH) stanovuje UP tyto podminky vyuziti:

A. hlavni vyuZiti

al bydleni v bytovych domech a ptfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
B. pripustné vyuZiti

b1 ob&anské vybaveni a sluzby lokélniho charakteru

b2 sport a rekreace lokélniho vyznamu

b3 vefejna prostranstvi

b4 zeler, zejména vefejnd, soukroma, ochranna a izolaéni
b5 dopravni a technicka infrastruktura

C. podminéné pfipustné vyuZiti

¢l vyroba a sluzby (charakteru drobnd a femesina vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Zze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostredi a nenarusi pohodu bydleni

c2 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

c4 hromadné garaze a parkovaci stani za podminky, Ze jejich vystavbou nebudou vyrazné zmensovany plochy
verejné zelené zahrnuté v ramci ploch bydleni — v bytovych domech

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba v prostoru, umisténa a orientovana prevainé
smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)

e2 maximalni vyska zastavby: 18 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,3

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,4

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanoven

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

(52) Pro plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) stanovuje UP tyto podminky vyu7iti:

A. hlavni vyuZiti
al bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti

B. pfripustné vyuZiti

b1 obéanské vybaveni a sluzby lokalniho charakteru

b2 stavby a zafizeni pro individudlni rekreaci

b3 sport a rekreace lokélniho vyznamu

b4 vefejna prostranstvi

b5 zeler, zejména vefejna, soukroma, ochranna a izolaéni

b6 dopravni a technicka infrastruktura

C. podminéné pripustné vyuziti

cl vyroba a sluzby (charakteru drobnd a femesina vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Zze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni

c2 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
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(53)

(54)

D.

c3 bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty, nebo za podminky, Ze jejich kapacita nepresahne
6 bytovych jednotek

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

nepfipustné vyuZiti

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: volnd individudlni zastavba, budovy prevazné umistované a orientované
smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)

e2 maximalni vyska zastavby: 9 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,4

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: min. 1200 m?; max. 2000 m”

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

Pro plochy obéanského vybaveni - vefejné infrastruktury (OV) stanovuje UP tyto podminky vyu7iti:

A.

D.

hlavni vyuZiti
al obcanské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury

b1 zeler, zejména vefejnd, ochranna a izolaéni
b2 vefejna prostranstvi
b3 dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuZiti

¢l bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majiteld a sprévct, Ci sluZzebni byty

c2 obcanské vybaveni, které neni soucasti vefejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a
nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

nepripustné vyuziti
d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: aredlova zdstavba podminéna pouze provoznimi pozadavky
e2 maximalni vyska zéstavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

Pro plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) stanovuje UP tyto podminky vyufiti:

A.

B.

hlavni vyuziti
al obcanské vybaveni slouzici pro sport, télovychovu a kazdodenni rekreaci obyvatel

pripustné vyuziti

b1 zelen, zejména vefejna, ochranna a izola¢ni

b2 vefejna prostranstvi

b3 dopravni a technickd infrastruktura

b4 objekty kulturniho zazemi (napf. kapacitni altany)

podminéné pfipustné vyuZiti

cl bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majitel a spravcd, ¢i sluzebni byty

c2 obcanské vybaveni komeréniho charakteru (napt. zafizeni pro administrativu, stravovani, prechodné
ubytovani) za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude narudeno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

c3 rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvoldna potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby
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(55)

(56)

D.

nepripustné vyuziti:

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: aredlovd zédstavba podminéna pouze provoznimi pozadavky
e2 maximalni vyska zéstavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,3

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

Pro plochy obéanského vybaveni - hitbitovy (OH) stanovuje UP tyto podminky vyuziti:

A.

hlavni vyuZiti
al hibitovy a vefejna pohrebisté (zejména stavby a zafizeni pro pohfbivani a souvisejici stavby a zafizeni
provozniho vybaveni arealu, pietni mista)

bl zeler, zejména vefejna, soukroma a izolaéni

b2 vefejna prostranstvi

b3 dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu dané lokality
b4 drobna sakralni architektura

podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni (napf. kulturni zafizeni, zafizeni pro administrativu), za podminky, Ze bude funkci
doplnkovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

nepfipustné vyuZiti:

d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zéstavby: jednotlivé, solitérni objekty
e2 maximalni vyska zastavby: 6 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven
e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena
e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m’

Pro plochy obéanského vybaveni - specifického (OX) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

hlavni vyuziti

al obcanské vybaveni zejména komercniho charakteru (ubytovaci zafizeni, obchod, sluzby, administrativa)
pripustné vyuZiti

b1 vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového arealu)
b2 zelen, zejména vefejna, ochranna a izola¢ni

b3 vefejna prostranstvi
b4 dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti

¢l bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majiteld a sprévct, Ci sluzebni byty
c2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvoldna potieba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby

nepfipustné vyuZiti:

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zéstavby: areédlové zédstavba podminéna pouze provoznimi pozadavky
e2 maximalni vyska zastavby: 9 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,6

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 maximdalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena
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e6 maximalni velikost zastavéné plochy: neni stanovena
(57) Pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti

al polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v rodinnych domech (a dal$i pfimo souvisejici stavby, zafizeni a
¢innosti), rekreaci (prechodné bydleni v objektech individudini rekreace) a obcanské vybaveni (zejména
obchod a sluzby) lokalniho vyznamu

B. pripustné vyuZiti
bl sport a rekreace (zejména venkovni hfisté, kryté sportovni haly, pGjéovny vybaveni a daldi sportovni a
télovychovna zafizeni)
b2 zeler, zejména vefejnd, ochranna a izolaéni

b3 vefejna prostranstvi
b4 dopravni a technicka infrastruktura

C. podminéné pfipustné vyuZiti

cl vyroba a skladovani drobného femesiného a zemédélského charakteru za podminky, Ze svym provozovanim
a technologickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostredi

c2 stavby a zafizeni hromadné rekreace za podminky respektovani méritka stavajici okolni obytné ¢i rekreadni
zastavby

c3 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zarizeni staveb

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba v prostoru, prevazné rozptylena individualni
zastavba, pfipadné solitérni objekty ve volné krajiné

e2 maximalni vyska zastavby: 12 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,4

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

(58)  Pro plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti
al plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a parkovaci

plochy, autobusové zastavky, garaze, objekty udrzby pozemnich komunikaci a dalsi zafizeni verejné dopravy
véetné souvisejicich staveb, zafizeni a ¢innosti

B. pripustné vyuziti
b1 zeler, zejména vefejnd, ochranna a izolaéni
b2 vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty
b3 technickd infrastruktura

C. podminéné pfipustné vyuZiti

¢l obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zéstavby: aredlova zastavba podminéna pouze provoznimi pozadavky nebo jednotlivé,
solitérni objekty

e2 maximalni vyska zéstavby: neni stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,10

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena
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(59)

(60)

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

Pro plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni (DZ) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

D.

hlavni vyuZiti
al plochy drdini dopravy a stavby a zafizeni pro drdzini dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupisté,
provozni budovy, vozovny, prekladisté, spravni budovy apod.

pripustné vyuZiti

b1 zeler, zejména vefejnd, ochranna a izolaéni

b2 vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty
b3 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti

cl obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti
c2 bydleni za podminky, Ze se jednd o stavajici stavby

nepripustné vyuziti
d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zéstavby: arealova zastavba podminéna pouze provoznimi pozadavky nebo jednotlivé,
solitérni objekty

e2 maximalni vyska zastavby: neni stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena

Pro plochy technické infrastruktury - inZenyrskych siti (T1) stanovuje UP tyto podminky vyu7iti:

A.

B.

D.

hlavni vyuZiti

al plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury (zejména stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou,
energiemi, teplem a plynem, pro telekomunikace a radiokomunikace, pro odvadéni, cisténi a likvidaci
odpadnich vod a nakladani s kaly)

pripustné vyuziti

bl zelen, zejména ochranna a izolaéni

b2 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
b3 vefejna prostranstvi

b4 revitaliza¢ni a rekultivaéni opatfeni

podminéné pfipustné vyuZiti

¢l pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani a zpracovani odpadi a souvisejici zafizeni za podminky, Ze nebude
naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

c2 obcanské vybaveni komercniho charakteru (vyjma objektd pro rekreacni ubytovani, sport a kulturu) za
podminky, Ze bude funkci doplrfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Zze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

c4 vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vyloucen negativni vliv na krajinny raz tzemi

nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zéstavby: aredlova zastavba podminéna pouze provoznimi pozadavky nebo jednotlivé,
solitérni objekty

e2 maximalni vyska zéstavby: neni stanovena

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanovena
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(61)

(62)

Pro plochy vyroby a skladovani - lehké vyroby (VL) stanovuje UP tyto pozadavky

A.

B.

D.

hlavni vyuziti
al vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového arealu)

pripustné vyuziti

bl zelen, zejména ochranna a izolaéni

b2 dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu dané lokality
b3 vefejna prostranstvi

b4 vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni komeréniho charakteru (vyjma objektl pro rekreacni ubytovani, sport a kulturu) za
podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

c2 bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majiteld a spravci, ¢i sluZzebni byty

c3 stavby a zafizeni pro stravovani a prechodné ubytovéani za podminky, Ze se jedna o stavby a zafizeni pfimo
souvisejici s provozem aredlu

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb a nebude vyvolana potreba realizace konstrukce ménici tvar a rozsah stavby — umoznény
zejm. soldrni panely na stfechach budov

nepripustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminénd pouze provoznimi pozadavky
e2 maximalni vyska zastavby: 15 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,1

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanoven

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: neni stanoven

Pro plochy vetejnych prostranstvi (PV) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

hlavni vyuZiti
al verejna prostranstvi — plochy verejné pristupné bez omezeni (zejména komunikace pro pési a cyklisty, mistni
obsluzné a ucelové komunikace, vybrané polni a lesni cesty zajistujici prostupnost tzemi)

pripustné vyuziti

b1 zelen, zejména vefejna, ochranna a izola¢ni
b2 dopravni a technicka infrastruktura

b3 vodni plochy a toky

b4 skladebné &asti USES

podminéné pfipustné vyuZiti

cl drobné stavby a zafizeni obdanského vybaveni slucitelné s iéelem verejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuZzitelnost verejnych prostranstvi a slouZi zejména vefejnosti (napf. informacni centra a zatizeni, prodejni
zafizeni, détska hristé, verejna WC, prvky mobilidfe apod.) za podminky, Ze jsou slucitelné s Gcelem
verejnych prostranstvi

c2 parkovisté za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

nepripustné vyuziti:

d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty

e2 maximalni vyska zastavby: 3 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven
e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena

e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?
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(63)  Pro plochy vetejnych prostranstvi - vefejné zelené (ZV) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

B.

D.

hlavni vyuziti
al verejné pfistupna a verejné vyuzivana zelen — plochy verejné pristupné bez omezeni

pripustné vyuziti

b1 vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a cyklisty

b2 travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Gpravy)

b3 ochrannd a izolaéni vysokd a stfedni zelefl slouZici zejména kvizudlnimu a hygienickému
(napf. protihlukovém) oddéleni urbanizovaného Gzemi od negativné se projevujicich provoz( (napf. vlivy
intenzivni dopravy)

b4 sport a rekreace, zejména ptirodni hfisté, pobytové louky

b5 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu ploch

b6 vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuZiti

cl drobné stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi za podminky, ze
zvysi vyuZitelnost verfejnych prostranstvi a budou slouZit zejména vefejnosti (napf. informacni centra a
zafizeni, prodejni zarizeni, détska hristé, verejna WC, prvky mobiliare)

c2 dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze varianty jejiho umisténi v jinych plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti se prokazou jako nedmérné ekonomicky nebo technicky narocné

nepripustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty
e2 maximalni vyska zastavby: 3 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,9

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena
e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m’

(64)  Pro plochy zelené - ochranné a izolaéni (ZO) stanovuje UP tyto podminky vyuziti:

A.

D.

hlavni vyuziti
al ochrannad a izolaéni vysoka a stfedni zelen slouzici zejména k vizudlnimu a hygienickému (napf.
protihlukovém) oddéleni urbanizovaného Uzemi od negativné se projevujicich provozi

ustn uziti
b1l pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu
b2 travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)

b3 vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti

¢l dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané lokality za podminky, Ze nebude snizen ochranny a
izolacni Gcinek zelené

nepripustné vyuziti

d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty
e2 maximalni vyska zastavby: 3 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,3

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,7

e5 maximalni vyméra stavebniho pozemku: neni stanovena
e6 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 15 m’
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(65)  Pro plochy vodni a vodohospodaiské (W) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A. hlavni vyuZiti
al vodni plochy a toky a dalsi plochy s pfevazujicim vodohospodaiskym charakterem (feky, potoky a drobné

vodni toky, prehrady, rybniky, jezera, mokrady a ostatni vodni nadrze, které plni funkci vodohospodarskou,
ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou)

B. pripustné vyuZiti

b1 vodni dila dle zvlastnich pravnich ptedpist

b2 zelef, zejména ochrannd, izolaéni, doprovodna, biehova a zelef zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a
pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a
solitérni (remizy, meze, stromoradi, brehové porosty apod.)

b3 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky apod.

b4 vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a cyklisty

b5 skladebné &asti USES

b6 stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodéfstvi, napf. jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze, &epy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zarizeni

b7 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

b8 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich nasledkd, napf. protipovodriova ochrana Uzemi

C. podminéné pripustné vyuZiti

¢l stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze negativnim zpUisobem neovlivni vodni rezim v Uzemi

c2 stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim zplsobem
neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

c3 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach a Ze nebudou
naruseny ekologické funkce krajiny, ekostabiliza¢ni funkce skladebnych ¢asti USES a krajinny raz

¢4 stavby, zafizeni a jind opatieni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra za podminky, Ze negativnim
zplsobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch, pfiéemZ bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

c5 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétli ochrany pfirody a krajiny

D. neptipustné vyuZiti
d1 stavby, zafizeni a jina opatFeni pro téZbu nerostd
d2 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska zastavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy
e2 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m’

(66)  Pro plochy lesni (NL) stanovuje UP tyto podminky vyuziti:

A. hlavni vyuZiti
al plochy lesa se zastoupenim produkénich a mimoprodukénich funkci — rekreacnich, ekologickych, pfirodnich
a krajinotvornych (zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa — PUPFL)
B. pripustné vyuZiti
b1 vodni plochy a toky
b2 skladebné ¢asti USES

b3 mistni a Ucelové komunikace, zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkid a pro
zajisténi prostupnosti krajiny

C. podminéné pripustné vyuziti

cl plochy trvalych travnich porostl, pfipadné dalsi plochy zemédélského pudniho fondu s extenzivnim
zplsobem hospodareni, a mimolesni zeleri za podminky, Ze nebudou dotéeny pozemky PUPFL

€2 verejnd prostranstvi, zejména mistni a Gcelové komunikace pro obhospodarovéani zemédélskych a lesnich
pozemk( a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro nemotorovou dopravu (pési, cyklistické a bézkarské trasy)
za podminky, Ze nebudou dotéeny pozemky PUPFL
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(67)

c3 zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochranna, izolacni, bfehové porosty a ostatni
zelen za podminky, Ze nebudou dotceny pozemky PUPFL

c4 stavby, zafizeni a jina opatreni pro ochranu pfirody a krajiny za podminky, Ze nebudou dotceny pozemky
PUPFL

c5 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich nasledk(, napf. protipovodifiova ochrana Uzemi za podminky, Ze nebudou dotéeny
pozemky PUPFL

c6 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, Ze:
- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi

c7 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Zze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo zastavitelnych plochach a Ze nebudou
naru$eny ekologické funkce krajiny, ekostabilizaéni funkce skladebnych &asti USES a krajinny raz

c8 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminek, ze:
- budou slouZit bezprostfedné pro vodohospodarské ucely
- bude prokazatelné vylouéeno zhorseni odtokovych pomér( a snizeni reten¢ni schopnosti zemi

c9 stavby, zafizeni a jind opateni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zatizeni, ekologicka a informaéni centra za podminek, ze
- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastaveném tzemi nebo zastavitelnych plochach
- bude prokazatelné vyloucen negativni vliv na vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch

cl0 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Uzemi

cll oploceni pozemkd pro chovné a péstebni Gcely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi po stavajicich
cestach

cl2  zalesnéni, revitalizace vodotedi, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodarovani za podminky,
Ze zasadnim zpGsobem nenarusi vodni rezim v zemi

nepripustné vyuziti
d1 stavby, zafizeni a jina opatFeni pro téZbu nerostd
d2 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska zéstavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi, rozhleden apod.
e2 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 50 m’

Pro plochy pfirodni (NP) stanovuje UP tyto podminky vyuZiti:

A.

B.

hlavni vyuZiti
al chranénd uzemi pfirody a krajiny

pripustné vyuziti

b1 pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky ZPF

b2 skladebné ¢asti USES

b3 vefejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pé&si a cyklisty zajistujici prostupnost krajiny pro
nemotorovou dopravu

b4 vodni plochy a toky

b5 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

podminéné pfipustné vyuZiti

cl stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Zze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

c2 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminek, ze:
- budou slouzit bezprostfedné pro vodohospodarské ucely
- bude prokazatelné vyloué¢eno zhorseni odtokovych pomér( a snizeni reten¢ni schopnosti izemi

c3 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich nasledkl, napf. protipovodriovd ochrana uzemi, za podminky, Ze bude prokazana
nemoznost umistit tyto stavby, zafizeni a jind opatfeni mimo plochy pfirodni

c4 terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Gzemi
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D.

nepripustné vyuziti

d1 stavby, zafizeni a jind opat¥eni pro tézbu nerostd

d2 stavby, zafizeni a jind opatFeni pro zemé&délstvi a lesnictvi

d3 stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Glely rekreace a
cestovniho ruchu

d4 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska zastavby: 0 m; vztahuje se pouze na budovy
e2 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 0 m’

(68)  Pro plochy smi$ené nezastavéného tzemi - zemédélské, prirodni (NSzp) stanovuje UP tyto podminky vyuziti:

A.

B.

D.

hlavni vyuziti

al zemédélsky pldni fond a zemédélsky vyuzivané plochy (zejména trvalé travni porosty, orna puda) zajistujici
produkéni i mimoprodukéni funkce — trvalou existenci prirodé blizkych nebo pozménénych ekosystéma a
zemédélsky obhospodarovanych ploch

pripustné vyuZiti
b1l skladebné ¢asti USES

podminéné pfipustné vyuZiti

cl zelen, zejména ochrannd, izolaéni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni casti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni za podminky
umisténi mimo pozemky ZPF

c2 vefejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty, mistni a Gcfelové komunikace pro
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki a pro zajisténi prostupnosti krajiny pro nemotorovou
dopravu za podminky umisténi mimo pozemky ZPF

¢3 vodni plochy a toky za podminky umisténi mimo pozemky ZPF

nepripustné vyuZiti
d1 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd
d2 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska zéstavby: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi, rozhleden
e2 maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 50 m?

Pozn.: Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické édsti UP Prestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(69)  Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospéina opatieni (VPO),
pro ktera lze prava k pozemk(lm a stavbam vyvlastnit.

a Verejné prospésné stavby (VPS) — dopravni infrastruktura:

ozn. popis

VD1 koridor dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni KDZ1 pro optimalizaci Zeleznic¢ni trati ¢. 130
b Vefejné prospésné stavby (VPS) — technicka infrastruktura:

ozn. popis

VT1 koridor technické infrastruktury KTI1 pro propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Usti nad Labem
¢ Vefejné prospésna opatteni (VPO) — tizemni systém ekologické stability (USES):

ozn. popis

VU1l nadregionalni biokoridor NRBK K4

VU2 skladebné ¢asti USES lokalni Grovné

Pozn.: Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit, jsou
zobrazeny v grafické ¢dsti UP Prestanov ve vykrese 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
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8  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(70)  Uzemni plan Pfestanov vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi (VP), pro které
Ize uplatnit predkupni pravo:

a Verejné prospésné stavby (VPS) — obéanské vybaveni:
ozn. k. G. dotcené parcely popis moznost uplatnéni
dle KN prava ve prospéch
] 221/1, 221/8, obcanské vybaveni - veFejn'fi irjfr,ast[uktura (OV) - plocha )
PO1 Prestanov 221/13 pro umisténi MS obec Pfestanov
(zastavitelna plocha Z31)
obcanské vybaveni - hrbitovy (OH) - plocha pro zaloZeni
PO2 Prestanov 337/1 hrbitova a ochranu pietniho mista obec Prestanov
(zastavitelna plocha Z29)
b Vefejna prostranstvi (VP):
ozn. k. d. dotcené parcely popis moznost uplatnéni
dle KN prava ve prospéch
70/1, 70/23,
70/50, 70/51, verejné prostranstvi (PV) - rozsifeni stavajici cesty na
PP1 Pfestanov 70/52, 70/53, obsluznou komunikaci zastavitelné plochy bydleni Z01 obec Prestanov
70/54, 70/55, (zastavitelna plocha 202)
70/56, 70/57
verejna zelen (ZV) - vytvoreni lesoparku a propojeni sidla
PP2 Prestanov 229, 230/1 s krajinou obec Prestanov
(zastavitelna plocha Z07)
) i;ﬁl: ;Zﬁ: verejné prostranstvi (VPV,) - z?jiétéf\i prostupnosti )
PP3 Prestanov zastavéného uzemi obec Prestanov
221/4,221/8, . )
221/13, 221/14, (zastavitelna plocha Z08)
) 221/2,221/3, verejna zelen (V) —vytvoFer'\'l’ lesoparku a propojeni sidla )
PP4 Pfestanov 221/152, 233/15 s krajinou obec Pfestanov
! (zastavitelna plocha Z15)
verejné prostranstvi (PV) — cesta zajistujici propojeni
. 221/1, 221/6, nové zastavby s rekrea¢nimi plochami (plocha zmény .
PPS | Prestanov | 1/ 221/12 v krajiné K01) a s centrem obee obec Prestanov
(zastavitelna plocha 718)
verejné prostranstvi (PV) — cesta zajistujici propojeni
PP6 Prestanov 221/1 nové zastavby s centrem obce obec Prestanov
(zastavitelna plocha Z19)
320/3, 334/2, verejné prostranstvi (PV) — plocha pro obnovu cesty mezi
PP7 Pfestanov 334/3, 336/9, Pfestanovem a Krupkou v trase historické komunikace obec Prestanov
336/19, 337/11 (zastavitelna plocha 228)
verejné prostranstvi (PV) — cesta zajistujici pfistup
PP8 Pfestanov 337/14 k pietnimu mistu smérem od Krupky obec Prestanov
(zastavitelna plocha Z30)
verejna zelen (ZV) — ochrana pramenisté Prestanov,
217/1, 217/4, ochrana a rozvoj Krajinné pamatkové zény Uzemi bojisté
PP9 Prestanov 218/1, 218/2, Prestanova, Chlumce a VarvaZzova, vytvoreni lesoparku a obec Prestanov
218/3, propojeni sidla s krajinou
(zastavitelna plocha Z10)
verejna zelen (ZV) - vytvoreni rekreacniho zdzemi obce,
219/2, 219/3, ochrana a rozvoj Krajinné pamatkové zény Uzemi bojisté
PP10 Prestanov 221/1, 221/4, Prestanova, Chlumce a VarvaZova a propojeni sidla obec Prestanov

221/10

s krajinou
(zastavitelna plocha Z32)
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Pozn.:

Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni prdvo, jsou zobrazeny v grafické
&dsti UP Prestanov ve vykrese 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

9  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(71)  Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona stanovena.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(72)  Uzemnim planem Pfestanov je vymezen nasledujici koridor tzemni rezervy:

ozn. I budouci zplsob vyuZiti I podminky pro provéreni mozného budouciho vyuZiti
RKDZ2 dopravni infrastruktura — selezni¢ni (DZ) - zpracovani povd[obrl\ehcl) podlkladu zpfesnujiciho ved’enl trasy
VRT (v feSeném Gzemi bude vedena pod zemi)

(73)  Ptirozhodovani o zménach v izemi vymezeném koridorem Gzemni rezervy nelze umoznit stavby, zafizeni, opatfeni
a krajinné Upravy (napf. vystavba rozsahlych vodnich ploch, zalesnéni), jejichz realizace by vyrazné znesnadnila nebo
znemoznila pfipadné budouci vyuZiti ploch.

(74)  Pro vyuziti koridoru Uzemni rezervy je v pfipadé splnéni podminek pro provéreni mozného budouciho vyuZiti
nezbytné pofidit zménu Uzemniho planu.

Pozn.: Koridor tizemni rezervy je zobrazen v grafické ¢dsti UP Prestanov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

11 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(75)  Uzemnim pldnem Piestanov nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

dohodou o parcelaci.
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12

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(76)

ozn.

Uzemnim pldnem Prestanov jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach jejich vyuziti
podminéno zpracovanim Uzemni studie:

k. .

Podminky pro pofizeni tizemni studie

lhita

(v mésicich)

X1

Prestanov

provérit architektonické a urbanistické plisobeni staveb ve vztahu k okolni
zastavbé a ve vztahu k navazujici volné krajiné, nepfipustit negativni ovlivnéni
vyhled( a krajinnych dominant

specifikovat tvar stfech a padorys objekt( tak, aby respektoval historicky
charakter, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty a méritko
jednotlivych objekt(, sidelnich Gtvart a krajiny

pfi zpracovani US respektovat §3 vyhl. MK CR ¢. 208/1996 Sb., o prohlaseni
uzemi vybranych ¢asti krajinnych celkl za pamatkové zony

provérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

navrhnout dopravni propojeni ze silnice 1/13 ptes plochu pfestavby PO1

s napojenim na navazujici stavajici komunikaci vymezenou ve stabilizované plose
verejného prostranstvi (PV)

vymezit dostatecné plochy vefejnych prostranstvi a verejné zelené ve vazbé na §
7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.

navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu ve vztahu k efektivnimu
vyuZiti celé plochy

zohlednit odtokové poméry v zemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni

s destovou vodou

Pozn.: V ramci plochy X1 jsou vymezeny plochy prestavby P01, PO2 a P04, a ¢dst zastavitelné
plochy Z28.

72

X2

Prestanov

provérit architektonické a urbanistické plisobeni staveb ve vztahu k okolni
zastavbé a ve vztahu k navazujici volné krajiné, nepfipustit negativni ovlivnéni
vyhledl a krajinnych dominant

specifikovat tvar stfech a padorys objektd tak, aby respektoval historicky
charakter, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty a méfitko
jednotlivych objekt(, sidelnich Gtvart a krajiny

pfi zpracovani US respektovat §3 vyhl. MK CR ¢. 208/1996 Sb., o prohlaseni
Uzemi vybranych &asti krajinnych celkd za pamatkové zony

provéfit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

vymezit dostatecné plochy vefejnych prostranstvi a verejné zelené ve vazbé na §
7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.

navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu ve vztahu k efektivnimu
vyuZiti celé plochy

zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty a propojeni smérem do volné
krajiny

zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni
s destovou vodou

Pozn.: V ramci plochy X2 je vymezena zastavitelnd plocha Z06.

72

X3

neobsazeno
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. . v . . . lhita
ozn. k. a. Podminky pro pofizeni izemni studie (v mésicich)
- provérit architektonické a urbanistické plisobeni staveb ve vztahu k okolni
zastavbé a ve vztahu k navazujici volné krajiné, nepfripustit negativni ovlivnéni
vyhled( a krajinnych dominant

- specifikovat tvar stfech a padorys objektl tak, aby respektoval historicky
charakter, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty a méritko
jednotlivych objekt(, sidelnich Gtvart a krajiny

- pfizpracovéni US respektovat §3 vyhl. MK CR ¢&. 208/1996 Sb., o prohlaseni
uzemi vybranych ¢asti krajinnych celkl za pamatkové zony

- provérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a dopravni

X4 PFestanov infrastruktury 72

- vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené ve vazbé na §
7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.

- navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu ve vztahu k efektivnimu
vyuZziti celé plochy

- zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty a propojeni smérem do volné
krajiny

- zohlednit odtokové poméry v izemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni
s destovou vodou

Pozn.: V ramci plochy X4 jsou vymezeny zastavitelné plochy Z01 a Z02.

(77)  Lh(ta pro pofizeni studie se stanovuje na 6 let od ucinnosti opatfeni obecné povahy, jimz se Gzemni plan vydava.
Stanovena lhidta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni a vioZeni dat
o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Tuto lhitu Ize prodlouzit zménou Uzemniho planu.

(78) V pripadé marného uplynuti Ih(ty pro pofizeni Uzemni studie bude k vyse definovanym podminkdm pro pofizeni
Uzemni studie pristupovano jako k zdvaznym pozadavkidm pro rozhodovéni v Gzemi, resp. v dotéenych plochach.

Pozn.: Plochy, ve kterych je rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti podminéno zpracovdnim uzemni studie, jsou zobrazeny
v grafické &dsti UP Prestanov ve vykrese 1 Viykres zdkladniho &lenéni tzemi.

13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANIi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNI PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(79) Uzemnim planem Pfestanov nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti
podminéno vydanim regula¢niho planu.

14 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(80)  Uzemnim planem Pestanov neni stanoveno potadi zmén v tGzemi.

15 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(81)  Uzemni plan ma 15 listC (30 &islovanych stran) + 2 titulni listy.

(82)  Graficka ¢ast uzemniho planu Prestanov obsahuje 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi méfitko 1 : 5000
2. Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci méfitko 1 : 5 000

ZALUDA, projektova kancelar 28




Uzemni pldn Prestanov — textovd ¢dst

16 OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi ....cveviuereeirerereeseesssssessssessssssssssesesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssnsssssssenes 3
2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT ......coueevemrrreeeenennes 3
2.1 Vymezeni FeSENEN0 UZEMI ........coccuiiiiiiiee et e s e e et e e e e e e e e stb e e e e ntaeeeenaeeesnseeeans 3
2.2 KONCEPCEe rOZVOJE UZEMI ODCE..........ooiiiiiee ettt s e e et e e e e e e e e sabeeeestaeeeannaeeesnseeeans 3
2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi.............cocuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e s 3
2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, KUItUrni .................ccccooiiiiiii e, 3
2.3.2  Prirodni hodnoty @ Zdroje............cooiiiiiiiiiiiiie e e 4
2.3.3  Hodnoty civilizani @ technickeé................coooiiiiiiiiiii e e 4
3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE........ccceueureeueueeeeresseseeesssssssseesssssssssssessssssssssssessnsssssssssensssssssssssessssssssssssessnnns 4
3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury................cccccooeiiiiiieeecciie e, 4
3.2  Podminky a pozadavky na ploSné uUsporadani ..............cccccuviiiiiiiii i e 5
3.3  Podminky a pozadavky na prostorové uspofadani ..............cccccceiiiiiiieeciiie e 6
3.4  Vymezeni systému Sidelni ZEIENE .............cocoo it 6
3.5  Vymezeni zastavitelnych ploch ...........c.ccooiiiiiii e 7
3.6 Vymezeni ploch Prestavby ..o e 8
3.7 VYMEZENT KOTTAOIU ...ttt sttt et ettt s et e st e et e et e eatesatesaeesaeesaeeneeennenns 8
4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI ......cccveeeeeerrrcneennne 8
0 R 0 |« Yor= T £ IRV A - V=T 4 T RS URR 8
LB I L Y e o 1 4 T4 1) oV SRR 9
4.3 Dopravni INFrastrUKLUIA ...........c.ooiiiii e et e e et e e et ae e e e tte e e e tbaeeestbeeeenteeesnnnaeas 9
0 0 R o oYY = V- T 111l SR 9
4.3.2  DOoPrava V KIdU .........coooiiiiii ettt nee e 9
4.3.3  DoPrava ZeIEZNICNT .......ccccuiiiieiii et e e et e e e be e e e enaeeeentaeeennne 10
4.3.4 Veiejnd hromadnd dOPrava...........cccceeiiiiiiiiiiieeiiee e cee et esee e s e s et e e eeaee e e snaeeeesnteeeesnnes 10
4.3.5 Bezmotorova doprava — pési, cyklistickd doprava...........ccccceeveiiiiiiiiic e 10
4.4  Technick@ INfrastrUuKEUIa .............coooiiiiiiiee et e e e e e ette e e et a e e e erteeeesabeeeeenbaeeennnes 10
4.4.1  ZASODOVANT VOAOU ........cooeiiiiiiiiie ettt e et e e et e e e st e e e e ttaeeeeataaeessbeeesentaeeeennes 10
4.4.2 Kanalizace a odstranovani odpadnich vod.................cccooiiiii e 11
4.4.3  Zasobovani eleKtrickOU @Nergii...........cccuuiiiiiiiiiiiiiie ettt e e s are e e e te e e eeaees 11
4.4.4 Zasobovaniteplem a PIYNEM.............oooiiiiiiiiiii e et e e e eanes 11
445 Telekomunikace, radioKOMUNIKACE. ..............uvuveieririiiiiiiiiiiiiieiirirerirerererererarererararare——————————————————— 11
4.4.6  NaKIAdANi S 0APAAY ......ccccuiiiiiiie e sre e s e e et e e et e e e eareeeeeraeeeennes 11
5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
(=] » T ] - 1 =R
5.1 Koncepce uUspofadani Krajiny ............cccooiiiiiiiiiiiiii ettt et e e et e e et e e aaa e e eareeeens
5.2  Vymezeni ploch ZmEn VKrajine.............ccoooiiiiiiii ettt e st et e e e aree e
5.3  Uzemni systém ekologické stability
5.4  Prostupnost krajiny ..............cccceeecnirennnnenn.
5.5  Protierozni a revitalizacni opatieni v Krajiné..............cccocovee i 13
5.6  Ochrana pred POVOANEMI .............oiiiiiiiii e see e et e s e e s e e e e sataeeesnteeesnreeeeas 14
5.7  ReKkreace @ CeStOVNI FUCK..........cccciiii ettt e e e s e e st e e e e sataeeeennaeeesnseeeens 14
5.8 DobyvaniloZisek NerostNYCh SUIrOVIN ..................ooooiiiiiiiiii e e e 14
6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi S URCENIM

PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRiPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINEK PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A

ZALUDA, projektova kancelaF 29




Uzemni pldn Prestanov — textovd ¢dst

STANOVENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI) w.ucoverererereeeeeerereseeeesesssesesssesssssesesssssssssesensanes 14

Podminky a pozadavky na plo$né a prostorové usporadani Uzemi..............cccccoeeveveeiiiiieeecciee s 14

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT ..oouvrrireirieieiseesesseessessessessessssessssssssesessessessessessssssssnssnsssssenes 24
8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V &i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA .......ooviieeeeieteisreseeseiseesessesstessessessessssssessessesssessessesssessessessesssessessesssensessessens 25
9 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA ........cccvveveuenene 26
10  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI ....ceveveuiirieecniiiccecseeessseeesessssssessessesssssssssssssessessessessnnas 26
11  VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELAC ... c.ucvieieeeseesetesesessessesssssssssessessssssssssessastssssssssassesssssssessestssssensastassssesessassesssensasssnsesssenns 26
12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACIH CINNOSTL.....ccuveueerrrreneenesseereeseenes 27
13  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVEN{ PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI ....c.cevrrerrnennne. 28
14  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) .....ueveeeuireeeecsmesrsseeseesessssssssssssessessssssssssesssssessesssens 28
15  UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI...cucovvvieerirerirerssssesesesssessnes 28
16 OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU .....c.coiirieeereerieiireesessesesseseesessessessesessessessessesessessessessessssens 29
PRILOHA €. 1: VYMEZENT POJMU ..ceeeereieceieeesseissesssesenssessesessasesessssessssessssssssssessessssesssssssssssessssassssnssnes 31

ZALUDA, projektova kancelaF 30



Uzemni pldn Prestanov — textovd ¢dst

PRILOHA €. 1: VYMEZENi POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici urcitému vyuziti. Jeho soucasti mohou byt také
pozemky zelené&, provoznich prostranstvi.

Budova — nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

Doplrikové funkce / vyuiiti — pfedstavuji samostatné nezobrazitelné dopliikové vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti,
nejsou v rozporu s charakterem ploch a Ize je povolit ve vyjimecnych, odlvodnénych pripadech pouze tehdy, nenarusi-li
svym pusobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim sluditelné.

Drobna vyroba — malosériova a femesina vyroba malého rozsahu co do vyméru pozemku, poctu zaméstnancut a objemu
prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter izemi, vyjadreny hlavnim vyuzitim, nema negativni vliv na
okoli a neklade zvy$ené naroky na dopravni zatéz dzemi.

Hlavni vyuZiti — takové vyuZiti Uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZziuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuZziti Gzemi, které v izemi nebo plose prevladaji.
Charakter a struktura zastavby — vyjadiuje prevladajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi staveb v prostoru, jejich
vzajemné vazby a organizaci). Stanoveny jsou pro stabilizaci zastavby a urbanistické struktury sidla, zachovani historicky
daného ¢ provozné podminéného uspofadani zéstavby. Zajistuji ochranu charakteru stdvajici zéstavby a jeji vhodné
doplnéni v pripadé nové vystavby.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku - je vztazen k provozné ¢i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim a na
téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil zpevnénych ploch. Zajistuje efektivni vyuziti ploch a vhodné dopliovani
zastavby, coz vychdzi z charakteru jiz stabilizované, stanoven sohledem na charakter pfislusné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku - zajistuje minimalni podil zelené na pozemku v ramci nékterych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v pfipadech, kdy je nezbytné zajistit minimalni podil zelené napf. ve vyrobnich
arealech a dopravnich ¢i technickych plochach, v plochach bydleni, smiSenych obytnych a ob¢anského vybaveni. Je vztazen
k provozné ¢i vlastnicky vzdjemné souvisejicim pozemkim a na téchto pozemcich vyjadfuje minimalni podil nezpevnénych
ploch s vysadbou zelené.

Lehky pramysl — oznacuje vyrobni ¢innosti, jejichz negativni vlivy nad pfipustnou mez stanovenou platnymi pravnimi
predpisy neprekracuji hranice arealu.

Maximalni velikost zastavéné plochy objektu — vyjadiuje velikostni omezeni stavby v dané plose. Je stanovena v nékterych
plochdch zejména s cilem omezit velikost pfipadné zastavby v plochach prevazné nezastavitelnych s charakterem solitérnich
staveb (doplikovych staveb zvysujicich vyuzitelnost téchto ploch). Podminka se vztahuje pouze na budovy.

Maximalni vyska zastavby — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vy3e) a na Upravy stévajicich
budov, které by nemély presahovat stanovenou maximalni vysku zastavby. Maximalni vyska zastavby se nevztahuje na
dopravni stavby, technickd zafizeni (vysilaCe, kominy, technologicka zatizeni nezbytna pro provoz budov a aredlli apod.).
plvodniho (rostlého) terénu. Stanoveni vychazi z prevladajici vySkové hladiny stavajici zastavby a z pozadavku na jeji cilovou
hodnotu. Dlvodem pro jeji stanoveni je ochrana a stabilizace stavajici urbanistické struktury zastavby sidel s dil¢imi
Upravami.

Maximalni vyméra stavebniho pozemku - je v UP vyjadiena v metrech ¢tverecnich (mz), je stanovena odbornym odhadem
vychazejicim z aktudlniho charakteru urbanizovaného Uzemi. Dlvodem vymezeni je zajisténi efektivniho vyuZiti ploch a
zamezeni vzniku plosné rozsahlych a nevyuZitelnych pozemkd, které by znemoznily efektivné vyuZivat verejnou (zejména
dopravni a technickou) infrastrukturu.

Negativni ucinky a vliv na okoli — predstavuje predevsim z pohledu hygieny nepfijatelnou zatéZ nad pripustnou mez
stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku,
produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek (plynnych, kapalnych a tuhych) bez zajisténi jejich bezpecné a
nezavadné likvidace, produkci pachl a prachovych &astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zareni zdravi
poskozujici povahy.

Podminéné pripustné vyuziti — takové vyuziti, pro jehoZ pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych Ize stavby, ¢innosti
a zafizeni v Gzemi umistit. PFi nesplnéni téchto podminek je umistovani éinnosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

Pohoda bydleni — souhrn ciniteld a vliv(, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vsechny kategorie
uZivatelU, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména
kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napt. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podniki, ze
stavebnich praci apod.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi prachu, oslunénim apod. Pro
zabezpeceni pohody bydleni se kouma intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho dusledky, tedy objektivné existujici
souhrn Cinitel( vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSsechny ve vzajemnych souvislostech.
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PFipustné vyuiiti — je takové vyuziti Uzemi, které v dané funkéni plose umoznuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a
jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o zplsobu vyuziti, které v plose neprevladaji, ale slouZi k dopInéni hlavniho
vyuZiti a k dosazeni optimalniho vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Sou¢asné mu rovnéz odpovidaji stavby nebo
zarizeni, které nemohou byt v plose umistény samostatné, ale pouze jako soucast nebo doplnék pripustného vyuziti plochy,
nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb a zafizeni pripustného vyuZiti v plose obvykle
nepresahuje 50 % vyméry plochy.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pfipojky a odbérna
plynova zatizeni, elektrické pripojky a vnitini rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni pfipojky a vnitini
kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitini vodovody, systémy pro pfeménu solarni energie.
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